Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Scheuernwaldwies
Gemarkung Hohensolms

Gemeinde Hohenahr

Umweltbezogene Stellungnahmen
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Bauleitplanung der Gemeinde Hohensolms
hier: Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Scheuernwaldwies‘ im Ortsteil
Hohensolms

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 30.11.2023, hier eingegangen am 04.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Demandt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll ein Gewerbegebiet im Umfang von ca. 0,3 ha fest-
gesetzt werden. Laut Begriindung bestehen konkrete Siedlungsabsichten eines
ortsansassigen Gewerbetreibenden.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Scheuernwaldwies” (1998) ist die Flache
des geplanten Gewerbegebiets als ,6ffentliche Grunflache" mit der Zweckbestim-
mung ,Festplatz” festgesetzt.

MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des
Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser legt fur den vorgesehenen Gel-
tungsbereich — anders als in der Begriindung dargelegt — Uberwiegend ein
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Vorranggebiet (VRG) fir Forstwirtschaft fest. Lediglich der nérdliche Teil der Stra-
Renverkehrsflache ist im RPM 2010 als VRG Siedlung Bestand dargestellt.

Vor der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an gewerblichen Bauflachen vorrangig in den VRG Industrie und Gewerbe
Bestand durch Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung
von bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreser-
ven in Bebauungsplanen und in den ,unbeplanten Innenbereichen" darzustellen
sowie ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.3-5 des
RPM 2010).

In der Begriindung wird lediglich angegeben, dass keine Alternativen bestehen, da in
Hohensolms keine unbebauten Gewerbeflachen vorhanden sind. Die Begriindung
enthélt jedoch keine genaueren Angaben zu dem Gewerbebetrieb und zu der Frage,
ob dieser auf einen Standort im Ortsteil Hohensolms angewiesen ist. Laut Luftbild
existieren zum Beispiel im zentralen Ortsteil Erda noch freie Gewerbeflachen.

In Ortsteilen, in denen weder VRG Industrie und Gewerbe Planung noch VRG Sied-
lung Planung festgelegt sind und auch keine Flachen im Bestand fur gewerbliche
Zwecke verfugbar sind, kénnen am Rand der Ortslagen in den Vorbehaltsgebieten
(VBG) fiir Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5 ha gewerbliche Flachen
im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Eigenbedarf (Bedarf ortsanséssiger Betriebe)
sowie zur &rtlichen Grundversorgung (z.B. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe)
ausgewiesen werden (vgl. Ziel 5.3-3 des RPM 2010).

Weder mégliche Alternativen innerhalb der VRG Siedlung Bestand, welche ebenfalls
fur die Ausweisung kleinerer gewerblicher Bauflachen in Betracht kommen, noch ei-
ne mdégliche Flacheninanspruchnahme innerhalb eines VBG fiur Landwirtschaft am
Rand der Ortslage von Hohensolms werden in der Begrindung zum Bebauungsplan
thematisiert. Die gegenlber des Plangebiets liegende Flache (dstlich der Stralle
,Bleichgarten) istim RPM 2010 zum Beispiel als VBG fir Landwirtschaft dargestellt.

Im weiteren Verfahren muss sich mit den oben aufgefuhrten Aspekten und méglichen
Alternativflachen auseinandergesetzt werden.

Die VRG fir Forstwirtschaft mussen zur Sicherung ihrer Waldfunktionen dauerhaft
bewaldet bleiben. In diesen Gebieten sind die Inanspruchnahme (Rodung) sowie
Zersplitterung oder Durchschneidung durch Verkehrs- oder Energietrassen, sofern
diese Eingriffe in den Wald raumbedeutsam sind, zu unterlassen. Andere mit der
Forstwirtschaft nicht vereinbare Raumnutzungen sind auszuschlieen (vgl. Ziel 6.4-1
des RPM 2010).

Zwar ist die Flache im Bebauungsplan ,Scheuernwaldwies” (1998) als ,&ffentliche
Grunflache" mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® festgesetzt und stellt sich entspre-
chend nicht mehr vollstandig als Waldflache dar. Allerdings ist sie teilweise bewaldet,
so dass sich insofern im weiteren Verfahren auch mit den forstlichen Belangen aus-

einandergesetzt werden muss.

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist eine abschlielende raumordnerische Beur-
teilung noch nicht méglich.



Hinweis:

Im Hinblick auf die textliche Festsetzung 1.1 weise ich darauf hin, dass die Formulie-
rung des ersten Satzes, wonach ,Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsflaichen von
Gewerbebetrieben, die sich an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen sind",
nicht ganz eindeutig ist. Eindeutiger ware folgende Formulierung des ersten Satzes:
,Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nicht zulassig.”

Alternativ zur derzeitigen Formulierung der Festsetzung 1.1 konnte Ziel 5.4-10 des
RPM 2010 ubernommen werden: ,Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb von
Industrie- und Gewerbeflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebie-
ten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbau-
ten Flache einnimmt.”

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Hinweis: Allerding mdchte ich Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1
vom Oktober 2023 (abrufbar Uber den Link: https.//rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange bauleitplanung-
v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zuklinftigen Planungen allumfassend
anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Be-
darfsermittlung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustéandigkeit liegt beim Lahn-Dill-Kreis, Der Kreisausschuss, Fachdienst 26.2
Wasser- und Bodenschutz, Wetzlar.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG).

Altstandorte sind Grundsticke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
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sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behan-
delt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen,
den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehdérden (RP)
und dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Ausklnfte
zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Hohenahr einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflachen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfih-
renden Behdrde in elektronischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https.//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Hinweis:

GemalR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip
und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl
von Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62
ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehoérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutz-
behérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es maéglich, dass die
Bodenschutzbehorde tiber bauliche Verdanderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Durchwahl 4277

Das Plangebiet der Gemarkung Hohensolms, Flurstick: 48/15 Flur 19 und Zuwegung
Flurstiick 63/3 Flur 19 sind teilweise bereits anthropogen uUberformt. An diesen Stel-
len sind keine nattrlichen Bodenfunktionen mehr zu erwarten.
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In etwa der Halfte (Luftbildgestutzte Abschatzung) des Flurstiicks 48/15 ist der Boden
vermutlich noch wenig- bis unberthrt. Dies gilt es bis spatestens zur nachsten Offen-
legung in den Planunterlagen klarzustellen und die Bereiche, in denen noch
funktionale B&éden vorliegen, entsprechend zu bewerten und einen Ausgleich darzu-

legen.

Fur die Neuinanspruchnahme von Flachen sind die einschlagigen Bodenschutz- und
Eingriffsminderungsmallnahmen zu beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile zu beschreiben, bodenfunktional zu be-
werten und auszugleichen. Dazu empfehle ich die Arbeitshilfe ;Kompensation des
Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren - Arbeitshilfe zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz" (Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 16, 2023) und das dazu-
gehorige Excel-Berechnungswerkzeug.
https://www.hlnug.de/fileadmin/shop/publikationen/boden/boeden bodenschutz/Schri
ften Boden 768 BBH16 2023.pdf

Die Folgen des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdichtung von
Stadten und der Ausweisung neuer Baugebiete fihren dazu, dass zum einen die Hit-
zebelastung in den bebauten Bereichen zunimmt, zum anderen wird die
Versiegelung von Flachen dazu fuhren, dass abflieRendes Regenwasser nach Stark-
regen Schaden an Gebauden und Verkehrswegen verursacht. Die Begriinung von
Gebauden auf Dachern und Fassaden kann hier Abhilfe schaffen und wird dringend
zur verbindlichen Festsetzung empfohlen. Dach- und Fassadenbegrinungen er-
héhen den Anteil von klimawirksamen Grinflachen im besiedelten Raum. Sie haben
eine energieeinsparende Wirkung, verbessern das Wohnklima und haben einen Kih-
lungs- und luftbefeuchtenden Effekt auf ihre Umgebung. Sie kénnen einen Beitrag
zur Dampfung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen durch Regenwasser-
rickhalt leisten, bieten Lebensraum fiir Pflanzen und Kleintiere und bringen eine
asthetisch ansprechende optische Komponente in das Siedlungsbild.

Die Kombination von Griindachern mit Photovoltaikanlagen ist méglich. Hierbei wird
die unter den aufgestanderten Solarmodulen vorhandene Dachflache z. B. extensiv
begrint. Bei der Installation von Solarmodulen auf Grundachern ergeben sich Syner-
gieeffekte, die fur die Nutzung von Solarenergie interessant sind. Es findet eine
Kuhlung der Module durch Verdunstungsleistung der Pflanzen statt, dadurch erfolgt
eine Minderung der Oberflachentemperatur der Module, gleichzeitig heizt sich das
Dach an Sommertagen weniger auf. Weiterhin verringern sich die Leistungsverluste
der Module durch die erzeugte Verdunstungs-kalte des Bewuchses, durch den Kihl-
effekt einer Dachbegriinung erhéht sich der Wirkungsgrad der PVA um bis zu 4 %.

Anmerkung:

Verkehrsflachen sollten, um der Aufheizung durch Sonneneinstrahlung entgegen zu
wirken, in moglichst heller Farbe gestaltet sein. PKW Stellflachen sollten zur Fla-
cheneinsparung Uber- oder unter Gebauden sein. An ausreichend adaquate Fahrrad-
Stellplatze sollte gedacht werden.



Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des Planungs-
bereiches.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Der Geltungsbereich liegt am stdlichen Ortsrand von Hohensolms am sudlichen En-
de der Strale ,Bleichgarten®. Im Stiden und Westen grenzen Waldflachen an. Im
Osten liegt der weitere Verlauf der Stralle ,Bleichgarten”, welche in den Wald fuhrt.

Im Norden des Geltungsbereiches liegt das Grundstick der Feuerwehr (das Grund-
stick liegt teilweise auch innerhalb des Geltungsbereiches).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Scheuernwaldwies®
sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die gewerbliche Nutzung auf der
noch unbebauten Flache des ehemaligen Festplatzes vorbereitet werden.

Zusatzlich wurde die nordliche Teilflache des ehemaligen Festplatzes aufgenommen,
die zwischenzeitlich fur die Feuerwehr bebaut wurde.

Von der Planung werden keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete be-
ruhrt.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind bei dem B-Plan betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Plan scheint sich im stdlichen Bereiches des FISt. 48/15 noch ein schmaler
Streifen Wald i.S.d. § 2 HWaldG zu befinden. Eine Beanspruchung dieser Flache im
Sinne einer Rodung und Umwandlung ist erst nach erfolgtem Rodungs- und Um-
wandlungsverfahren nach § 12 HWaldG méglich. Zustandige Behdrde dafir ist
voraussichtlich der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises. Die Festsetzung als Nicht-
Wald im B-Plan ersetzt dieses Verfahren nicht.

Weiterhin befinden sich die Baugrenzen innerhalb des Gefahrenbereiches des Wal-
des der Nachbarflurstiicke. Ich empfehle hier die Kennzeichnung gem. §9 Abs. 5 Nr.
1 BauGB (,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
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aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf3nahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind”). Abstand zum bestehenden (oder kunftigen)
Waldrand sollte mindestens 30m betragen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Folgendes
hinweisen:

Im Bereich der ,Bleichgarten” hat sich in den vergangenen Jahren die gewerbliche
Eigenentwicklung des Ortsteils Hohensolms vollzogen, die mit dem Erweiterungsan-
bau des Feuerwehrstitzpunktes in Richtung Festplatz eine aus stadtebaulicher Sicht
noch vertretbare Ausdehnung in den Auenbereich genommen hat.

Die mit dem o. g. Bebauungsplan vorgesehene weitere stdliche Entwicklung des
Gewerbegebietes stellt jedoch eine fingerformige Siedlungsentwicklung dar, die aus
siedlungsstruktureller und stadtebaulicher Sicht kritisch zu bewerten ist.

Im Sinne von §2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die Ziele, Zwecke und die we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen.

Diesen Anforderungen wird die Begriindung zum Bebauungsplan nicht gerecht, da
auch magliche alternative Gewerbestandorte innerhalb der Gemeinde Hohenahr
nicht bewertet werden und die kurze Erwahnung Uber den Bedarf eines ortsansassi-
gen Betriebes in Kapitel 1 keine weiteren Rickschlisse zulassen. Die
Standortalternativenpriifung sollte vor allem den Gewerbestandort ,Gewerbegebiet
West" im Ortsteil Erda mit einbeziehen.

Im weiteren Verfahren ist die Begriindung zu Gberarbeiten und die Ziele, Zwecke und
die wesentlichen Auswirkungen der Gewerbeflachenplanung ausfuhrlich darzulegen.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt bestehen aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher
Sicht erhebliche Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Meine Dezernate 41.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 42.2 Kom-
munales Abwasser und Dez. 51.1 Landwirtschaft wurden von Ihnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.
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Uber:

Ingenieurburo Zillinger
Weimarer Str. 11
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Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Scheuernwaldwies'
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
in Hohenahr, Gemarkung Hohensolms

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheuerwaldwies"”

Natur- und Landschaftsschutz

In der aktuellen Beteiligungsrunde sind die naturschutzfachlichen Gutachten und Ausfuhrungen
nach nicht enthalten.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich befinden sich weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwasserrisikogebiete. Gewasser und deren Gewasserrandstreifen sind ebenfalls nicht betroffen.

Abwasser / Niederschlagswasser

Wir gehen davon aus, dass die Formulierungen in der Begrindung (Pkt. 6.2.3.2) und in den textlichen
Festsetzungen (Pkt. 9.) des Bebauungsplanes auf dieselbe Entwésserungslosung abzielen. Den
Angaben zu Folge soll diese als Trennsystem mittels Hausanschlussleitungen erfalgen.

Unklar ist, ob die Regenwasserableitung des Feuerwehrgeratehauses (nordlicher Teil des Flursticks
48/15) und der Halle auf dem Flurstiick 48/14 auch bereits zum sudlichen Gemeindewald erfolgen.
Zumindest liegt uns in beiden Fallen keine wasserrechtliche Erlaubnis hierfir vor. Eine solche ware
jedoch erforderlich, wenn das Niederschlagswasser gezielt und ber ein Anlagensystem gesammelt
abgeleitet wird (mehrere Rohre, Leitungen, Schéchte, Einlaufe, Ablaufe, Rinnen usw.). Auch eine
Zisterne mit Uberlauf zur Versickerung wird in diesem Zusammenhang als Anlage aufgefasst.

{rzisausschuss dos Lahe ul-Kr2ises Sparkasse Wetzlag Pasthank Frankiun
Kari-Xellner-Ring 5° BAN DEO4 5155 CO35 J0GCO 2000 59 IBAN DEBS 5001 2060 0003 9516 01
33576 Wzts ar BIC  HELADEFIWET 8I1C. PBMKDEF®

Tel Q€dal d407-Q

Fax: Codd] 4C7-1051 Spackasse Ditlenburg

nfo@lahn-dill-«reis.de iBAN DE43 5165 S045 D000 2000 33
waw lahn-dill-%rers de BIC. ~ELADEFIDIL
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Dardber hinaus musste die Durchkreuzung benachbarter Grundstiicke mittels privater Leitungen mit
privatrechtlicher Vereinbarung gesichert werden (Grunddienstbarkeit bei 6ffentlichen Leitungen).

Bezlglich der planerischen Anforderungen an die Abwasserbeseitigung verweisen wir auf die
Neuauflage der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange in der
Bauleitplanung”, welche mit Erlass des Umweltministeriums vom 31.8.2023 eingefthrt wurde.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwéagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berlcksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP Gief3en.

Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Die
angekundigte Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen unter Bezugnahme auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch

nicht erfolgt.

Sofern geeignete Daten fur diese Bewertung durch bereits bestehende Untersuchungen (z.8. Boden-
Viewer-Hessen) nicht zur Verfigung gestellt werden kénnen, wird die Datenerhebung vor Ort
empfohlen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veréffentlichte , Arbeitshilfe zur

Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderfichen Angaben.

Schadliche Bodenverdnderungen
Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass moglicherweise nicht alle

Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fur weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung
Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch

Erdwarmesonden ader (Klein-) Klaranlagen.
Fazit zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheuerwaldwies”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann aus Sicht des Naturschutzes zurzeit keine
abschlieBende Aussage zum geplanten Bebauungsplan getroffen werden. Des Weiteren verweisen
wir auf die Anmerkungen und Hinweise bezlglich des Abwasser/Niederschlagswassers.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.
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Flichennutzungsplan-Anderung ,Gewerbegebiet Scheuerwaldwies”

Natur- und Landschaftsschutz

In der aktuellen Beteiligungsrunde sind die naturschutzfachlichen Gutachten und Ausfihrungen
noch nicht enthalten.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich befinden sich weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hachwasserrisikogebiete. Gewasser und deren Gewdsserrandstreifen sind ebenfalls nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken.

Abwasser / Niederschlagswasser

Wir gehen davon aus, dass die Formulierungen in der Begriindung (Pkt. 6.2.3.2) und in den textlichen
Festsetzungen (Pkt. 9.) des Bebauungsplanes auf dieselbe Entwésserungslosung abzielen. Den
Angaben zu Folge soll diese als Trennsystem mittels Hausanschlussleitungen erfolgen.

Unklar ist, ob die Regenwasserableitung des Feuerwehrgerdtehauses (nordlicher Teil des Flurstucks
48/15) und der Halle auf dem Flurstiick 48/14 auch bereits zum stdlichen Gemeindewald erfolgen.
Zumindest liegt uns in beiden Fallen keine wasserrechtliche Erlaubnis hierfir vor. Eine solche ware
jedoch erforderlich, wenn das Niederschlagswasser gezielt und iiber ein Anlagensystem gesammelt
abgeleitet wird (mehrere Rohre, Leitungen, Schachte, Einlaufe, Abldufe, Rinnen usw.). Auch eine
Zisterne mit Uberlauf zur Versickerung wird in diesem Zusammenhang als Anlage aufgefasst.

Dar(ber hinaus miisste die Durchkreuzung benachbarter Grundsttcke mittels privater Leitungen mit
privatrechtlicher Vereinbarung gesichert werden (Grunddienstbarkeit bei &ffentlichen Leitungen).

Bezlglich der planerischen Anforderungen an die Abwasserbeseitigung verweisen wir auf die
Neuauflage der ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange in der
Bauleitplanung*, welche mit Erlass des Umweltministeriums vom 31.8.2023 eingefiihrt wurde.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwigung gem. 88 1 und 1a BauGB zu berlcksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.
Ausfihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Die

angekiindigte Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen unter Bezugnahme auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch

nicht erfolgt.

Sofern geeignete Daten fur diese Bewertung durch bereits bestehende Untersuchungen (z.B. Boden-
Viewer-Hessen) nicht zur Verfugung gestellt werden kénnen, wird die Datenerhebung vor Ort

empfohlen.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte , Arbeitshilfe zur

Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Kisisausschuss des Lamn-Dill-Kraisas Sparhassas Liarzar Pustnani Faniiart

Lar-Keliner-Ring 513 IBAN DEO4 5155 Q035 000 0COC 59 :BAN DESS 5C01 UC60 G001 0575 O
35576 Werzlar B8IC  HE_ADEFIWET 31C:  PBMKDEFF

Tl 05441 407-0

Fax 06441 407-1051 sparkasse Dillenoury

n‘o@lahr-del-kreis de IBAN [E43 5165 0043 000J JCOC 33
wo bahn-diil-kreis de BIC HELADEFICIL



—

\QLahn-Dill-Kreis

Schadliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass moglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fur weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-

und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen nach

Erdwarmesonden oder (Klein-) Kldranlagen.

Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung ,Gewerbegebiet Scheuerwaldwies”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann aus Sicht des Naturschutzes zurzeit keine
abschlieBende Aussage zum geplanten Bebauungsplan getroffen werden. Des Weiteren verweisen
wir auf die Anmerkungen und Hinweise beztglich des Abwasser/Niederschlagswassers.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.

Freundliche GriBe

Lrasausianuss 25 Labhn-Dill-raises Sparkasse Weizlar Fasthanit Franiciurs
Larl-gellnes-Ripg 51 IBAN DJE04 3155 0035 0COG Q0C0 59 BAMN DEBS 5001 CCBG 0LO3 2515 01
35576 Wetzlar BiC  HELADEFIWET 310 PBMKODEFF

fel 26441 4070

Fag 09441 407-1051 searkassa Gillenburg

nfo@ann-all-wres de IBAN DEJ I 5165 004% BC00 0000 B3

anvw abn-aill-kreis. de 3iC HELADEF1DIL




HESSEN-FORST
Forstamt Wetzlar

HesseN-FORsT Forstamt Wetzlar ¢ Hornsheimer Eck 11 A e 35578 Wetzlar

Aktenzeichen P22 Hohenahr-Hohensolms, B-Plan
Scheuernwaldwies

Pianungsbﬂro Z||||nge|’ Bearbeiter/in Herr Weber
We|marer StraBe 1 Durchwahl 06441/67901-22
. E-Mail Manfred. Weber@forst.hessen.de
35396 GleBen Fax 06441/67901-27
Ihr Zeichen ohne
Ihre Nachricht vom 29.11.2023
Datum 18.01.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Hohenahr, Ortsteil Hohensolms

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Scheuernwaldwies” sowie Anderung des Flichennut-
zungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB

Anlage: Kartenausschnitt Waldfldche

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. b. Bauleitplanung gebe ich aus der Sicht der Unteren Forstbehérde beim Hessischen Forst-
amt Wetzlar folgende Stellungnahme ab:

I. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Plangebiet beriihrt forstliche Belange. Innerhalb des
Plangebiets hat sich durch Sukzession Wald im Sinne des § 2 HWaldG entwickelt. Die Waldflache
liegt am sudlichen Rand des Plangebietes und ist auf beigefiigten Kartenausschnitt dargestellt.
Von daher ist die vorgenannte Waldflache im Flachennutzungsplan als Wald darzustellen. Bezlg-
lich der Inanspruchnahme der vorgenannten Waldflache verweise ich auf meine Stellungnahme

zum Bebauungsplan.

Il. Bebauungsplan , Gewerbegebiet Scheuernwaldwies“:

Der Bebauungsplan berihrt forstliche Belange.

Innerhalb des Plangebiets hat sich durch Sukzession Wald Sinne des § 2 HWaldG entwickelt. Es
handelt sich hierbei um einen ca. 10 bis 50-jahriges Laubholz, das zwischenzeitlich auf den Stock
gesetzt wurde. Die Waldflache liegt im Stiden des Plangebietes auf einem Erdwall und hat eine
GréRe von ca. 720 m2. Die Waldflache ist auf beigefugtem Kartenausschnitt dargestellt.

Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Wetzlar Telefon: 06441/67901-0 HCC HForst Stefan AmbrafR
Landeshaushaltsordnung Hérnsheimer Eck 11A  Telefax: 06441/67901-27 Helaba

Gerichtsstand Kassel 35578 Welzlar FAWetzlar@forsthessen.de  Kto.: 100 23 69 BLZ: 500 500 00

USt-1d-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de IBAN: DE77500500000001002369

BIC: HELADEFFXXX



Fur die Inanspruchnahme der Waldfl&che ist eine Genehmigung nach § 12 HWaldG ,Walderhal-
tung und -umwandlung” erforderlich. Die entsprechende Genehmigung ist beim Kreisausschuss
des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung fUr den landlichen Raum, zu beantragen. Eine positive forstfachli-
che Stellungnahme zur Waldrodung und Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart
wird von meiner Seite aus in Aussicht gestellt. Im Zuge des Verfahrens darf ich auf einen entspre-
chenden forstrechtlichen Ausgleich, in Form einer Ersatzaufforstung, hinweisen.

Dem Plangebiet sind Waldflachen im Westen, Stiden und Osten angrenzend direkt vorgelagert.
Bei den Waldflachen handelt es sich um Privatwald sowie um Koérperschaftswald. Ich weise darauf
hin, dass die westliche, stdliche und éstliche Baugrenze im Gefahrenbereich durch umstiirzende
Baume zum Wald hin liegt. Zur Vermeidung von Gefahren flir Menschen und Bauwerke durch um-
stirzende Baume halte ich einen Sicherheitsabstand von 35 Metern zwischen Wald und den oben
genannten Baugrenzen fur erforderlich.

Dartiber hinaus sollte aus Grinden der Waldbrandvorsorge nach § 8 HWaldG (Waldschutz) eine
Zuganglichkeit der Waldflachen von allen Seiten gewéhrieistet sein.

Ich darf
Mit fr ishen/Grilken

ie bitten, den vor bezeichneten Anregungen zu folgen.
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