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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter der Kirche / Riickersdrisch 11", rechtskraftig seit Dezember 2000, wird durch diesen Plan teilweise geandert.
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Zeichenerklarung der ALK-Daten:
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Planzeichenerklarung:
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m=mm mmm mmm Geltungsbereich
= == Baugrenze

Vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstlicksgrenze

Allgemeine Wohngebiete, Index 1 u. 2

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Offene Bauweise

Zulassige Dachneigung

StralRenverkehrsflachen

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

P

LW

Offentliche Parkflache

Verkehrsgrun

Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

Vv Wiese

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Zweckbestimmung:

©

Bauverbotszone gem.§ 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich)

C

Elektrizitat

Baubeschrankungszone gem.§ 23 Abs. 2 HStrG (nachrichtlich)

Keine Stellplatze, offene Garagen und Nebenanlagen zulassig

Gelandehohen "Bestand" (nachrichtlich)

X 279,4

MaRgebende Gelandehdhe
__ I Sichtdreieck

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand: Nov. 2003

1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB)

T Die Firsthohe (Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebdude
darf 10 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut) 7
m nicht Gberschreiten.
Die fur das jeweilige Grundstlick maligebenden Hdhen sind durch Interpolieren
anhand der an den vorgesehenen Grundstiicksecken angegebenen geplanten
bzw. vorhandenen Geldndehdhen zu ermitteln.

g s Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

2 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen, jedoch nicht innerhalb der schraffierten
Flachen, zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO).
Garagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen zulassig.

£ Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9
(1) Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 (4) BauGB
Die Trafostation darf mit einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m errichtet werden.

4 Die hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)
Je Wohngebaude bzw. je Wohndoppelhaushalfte sind nur max. 2 Wohnungen
zuldssig.

5 Die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und —

leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden.

6 Flachen oder MalRlnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ sind durch max. zweimalige
jahrliche Mahd extensiv zu pflegen.

7 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

| Auf den Grundstucken sind je 10 m? versiegelter Flache 1,0 m? Pflanzflachen
und je 10 m? befestigter Flache sind 0,5 m? Pflanzflachen anzulegen.

Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen, mindestens je
10 m? ein Baum oder je 2 m? ein Strauch, zu bepflanzen.

Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorzunehmen sind, sind

anzurechnen.

Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Baume:

Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Stieleiche *, ** Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Espe/Zitterpappel Populus tremula
Salweide Salix caprea

und hochstdmmige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana
Hundsrose * Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Bd&ume 1. Ordnung)

72 Standortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehdlze, dirfen nicht gepflanzt werden.

8 Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Dacher der Gebaude durfen nur mit roten, braunen, anthrazitfarbenen und
schwarzen Materialen einzudecken, es sei denn, es wird floristische
Dachbegranung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs oder
Bepflanzung zulassen) vorgenommen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

91 Malnahmen ,Zauneidechsen®:

= Vor Baubeginn und Abtragen des Oberbodens sind die Flachen auf kurze
Lange zu mahen und kurz zu halten.

= Nach der Baufeldrdumung missen alle Sand- und Erdhaufen mit hellen (!)
Folien abgedeckt werden. Vorzugsweise sollten Lagerflachen im Schatten
gewahlt werden.

= Zwischen Mitte Marz und Mitte Oktober durfen Totholz, Steine und
Ahnliches nicht sonnenexponiert gelagert werden.

92 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, so ist dies

unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische

Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

93 Das Niederschlagswasser ist gemal § 56 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in

Verbindung mit § 37 (4) und (5) Hessisches Wassergesetz (HWG) zu versickern

bzw. zu verwerten, sofern keine technischen und rechtlichen Belange

entgegenstehen und entsprechende Nachweise der unschadlichen

Versickerung oder Einleitung erbracht sind.

10. Allgemeiner Hinweis

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem (Schmutzwasser vom
Regenwasser getrennt) vorgesehen.

Wegen der teilweise geringen Tiefenlage der Kanalisation, an die die
Hausanschllisse angeschlossen werden sollen, ist eventuell die Entwasserung
des Kellers ohne Hebeanlage, daher im freien Gefalle, nicht méglich.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
am 20.06.2017 beschlossen. Der Beschluss ist am 14.07.2017 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Beteiligung der Behérden gem. § 13b BauGB und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden geman § 2 (2) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13bi.V.m. § 13a
(2) Nr. 1 und § 13 (2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 25.07.2017 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB

abgestimmt.

Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefthrt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13
(2) Nr. 2 BauGB sowie § 3 (2) BauGB vom 24.07.2017 bis einschl. 25.08.2017 o6ffentlich
ausgelegen. Die ortstuibliche Bekanntmachung erfolgte am 14.07.2017.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2017 den Bebauungsplan mit der Begrindung
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts- und
Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Hohenahr, .....................

(Siegel)

(Burgermeister)

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGBam ..................... ortsublich bekannt
gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

(Siegel)

(Burgermeister)

Gemeinde Hohenahr

2. Anderung (Teil-Anderung) des Bebauungsplanes

"Hinter der Kirche / Ruckersdriesch II"
Gemarkung Mudersbach
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