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Rechtsgrundlagen:

Das Gesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNV0), die Planzeichenverordnung
(PlanzVQ} und die Hess. Bauordnung (HBO) in der geltenden Fassung zum Zeifpunkt der
offentlichen Auslequng dieses Planes.

1. Planzeichenerklarung:

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.1 Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet

12 Mah der baulichen Nutzung:
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschofiflachenzahl
l Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
B Dffene Bauweise
28°-45°

Zulassige Dachneigung

13 Baugrenze:

Baugrenze, uberbaubare Flache

Nicht oberbaubare Grundstucksflachen

14 Verkehrsflachen:
el

R
77771

(ffentliche Verkehrsflache
Verkehrsberuhigte Mischflache

Sichtdreieck, Bepflanzungen sind nur bis zu einer Wuchshahe von
0,80 m zulassig

15 Flachen fir Versorgungsanlagen:

%

© Transformatorenstation

Flachen fir Versorgungsanlagen

16 Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
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Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20 BauGB
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o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Sovoossed gem. Pflanzliste nach § 9 Abs. 1. Nr. 20 BaulB

Glatthaferwiese

Streuobstwiese

Lu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

¢t © @

Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzlisie

2. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

21 GeméR § 20 (3) BauNVO

211 Im Wohngebiet (WA) sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen als Vollgeschossen bei der Ermittlung der GeschoRBflache
mitzurechnen.

2.2 Gemé&R § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

2.21 Hof- und Stellplatzflichen sind wasserdurchlédssig zu befestigen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag
in das Grundwasser zu befiirchten ist.

222 Einfriedigungen sind so zu gestalten, dal die Wanderungsbewegungen
von Kleintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzzdune,
weitmaschige Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind nicht
zuldssig.

2.2.3 Mindestens 80 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als
Garten oder Griinfliche anzulegen. Diese Fldchen sollen mind. 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10
qm, 1 Strauch = 1 gm).

2.24 Geeignete GebdudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste oder Spalierobst zu begriinen. Grasdécher sind zuldssig.

225 Offentliche Parkplitze sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro
fiinf Stellpldtze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchldssig auszubauen.

2.2.6 Die Betonmauer entlang des "Wilsbaches" ist auf der gesamten Linge
mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste einzugriinen. Ein dichtes
Vorpflanzen von einheimischen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste ist
ebenfalls zuldssig.

Als Erganzung der dstlichen Randeingriinung wird auf dem
angrenzenden gemeindeeigenen Friedhofsgelénde die dort vorhandene
Hecke auf eine Breite von 7 m verbreitert.

227 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstiicksflachen,
auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung
und Versiegelung zu erwarten sind, gem. § 9 (1 a) BauGB fiir
AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

Als AusgleichsmaBnahmen fiir die 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnah-
men gilt die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Randeingriinung.

2.2.8 Die im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten anzupflanzenden
Gehdlze sind lediglich symbolisch dargestellt und nicht genau
lokalisiert. Der Standort der Gehdlze darf daher innerhalb der nicht
iiberbaubaren Fldachen frei gewahlt werden.

2.3 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20

231 Externe AusgleichsmaRRnahmen fiir das Gebiet "Hinter der Kirche"

- Die vorhandene Ackerbrache ist in eine ungediingte, zweischiirige
M&hwiese (Glatthaferwiese) umzuwandeln. Dies erfolgt durch
Aufbringen von Heu benachbarter Griinlandflachen.

- Pflegehinweise:
In den ersten drei Jahren ist die Fliche dreimal im Jahr ab Anfang
Juni zu mdhen. Danach ist eine zweimalige Mahd im Jahr ab Ende Juli
und Ende August durchzufiihren. Eine Diingung oder der Einsatz von
Pestiziden ist nicht zuldssig.

2.3.2 Ausgleichsfldche fiir das Gebiet "Riickersdriesch II"

- Die Flache ist in eine Streuobstwiese umzuwandeln. Hierauf sind 20
Hochstammobstbédume gem. Pflanzliste anzupflanzen.
Am FuR des vorhandenen Dammes ist eine Laubhecke von 50 m
Lénge und 3 m Breite anzupflanzen (Arten siehe Pflanzliste).

- Pflegehinweise:
Die Streuobstwiese ist zweimal jéhrlich zu médhen. Die erste Mahd ist
erst ab Ende Juli durchzufiihren. Die zweite Mahd erfolgt im
September vor der Obsternte. Das WMahgut ist einige Tage
liegenzulassen und dann zu entfernen (Verwendung als Einstreu).
Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen {Wanderherde) zuldssig.
Feste Einfriedigungen, Koppelungen oder Zufiitterungen sind nicht

zuléssig.
24 Garagen sind nur in der liberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
25 Carports sind in der nicht Uberbaubaren Fldche zuldssig, wenn der

Abstand zwischen StraBengrenze und Carport mindestens 3 m betragt.

26 GeméQR § 18 BauNVO

2.6.1 Die AuBenwandhohe darf max. 6,50 m betragen, gemessen von
natlirlichen Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO

Als Dachfarbe sind die Farben rot, braun, schwarz und anthrazit
zuléssig.

Als Dachformen werden ausschlieBlich Sattel- und Walmdé&cher
zugelassen.

Hinweis

gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung
soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in
geeigneten Fillen versickert werden.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmiler bzw. arch&ologische
Funde sind gem. § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalschutz zu melden.

Solaranlagen sind zuléssig.

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmafRnahmen nur in
direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufithren.

Pflanzliste fiir anzupflanzende Bidume und Stréucher

Hochstdmmige, heimische Obstbidume

Birnensorten:
Blumenbachs Butterbirne
Gallerts Butterbirne
Griine Jagdbirne

GroRer Katzenkopf

Neue Poiteau

Schweizer Wasserbirne

Apfelsorten:
Brauner Matapfel

Danziger Kantapfel
Graue franz. Renette
Jakob Label

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Lotetet Rambour
{Schweikheimer Rambour)
Luxemburger Renette
Rheinischer Botenapfel
Schoner von Boskop
Winter Goldparméne
Wintertambour

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge
Wangenheims Frilhzwetschge

Kirschensorten:
Biittners rote Knorpelkirsche

WalnuBsorten: GroRe schwarze Knorpelkirsche

Esterhazy Il Hedelfinger
Schattenmorelle
Teickners Schwarze
Baume:
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuR
Prunus avium Vogelkirsche
Salix sp. Weide
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher:
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf®
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung:

Vibumum opulus Schneeball
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthenecissus tricuspidata Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich

Vltis vinifera Weinrebe

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriilbe, Wicken zur Bepflanzung von
Einfriedigungen

Planverfahren:

AufstellungsbeschluR:

Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 (2 u. 3) BauGB am 29.03.00 beschlossen.
Der BeschluB ist am 19.05.00 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Anhdrung der betroffenen Biirger durch éffentliche Auslegung:

Die betroffenen Biirger hatten gem. § 13 (2) BauGB wéahrend der éffentlichen
Auslegung Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB vom 29.05.00 bis einschl. 30.06.00
dffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 19.05.00.

Anhérung der beriihrten Tréger éffentlicher Belange:
Die Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 13 (3) i.V.m. § 4 (1) BauGB
beteiligt.
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SatzungsbeschluR:

Die Gemeindevertretung hat am 23.08.00 die Anderung des Bebauungéplanes
mit der Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

- 1 Dez. 2000

Bekanntmachung: = 1. Dez. 2008

Der Satzungsbeschlul wurde gem. § 10 (3) BauGB am ........ccveuvvnns ortsiiblich
bekanntgemacht.

Damit ist der B-Plan rechtskréftig geworden.
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Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der 1. Anderung vollstandig
neu gezeichnet. Zeichnerische Anderungen wurden gegeniiber dem
seit 1998 rechtskraftigen Bel gsplan nicht vorger

Die Planzeichen fiir ,,6ffentliche Parkfliche®, ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt" und ,Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind“ der Planzeichenerkldarung des rechtskriftigen
Bebauungsplanes wurden nicht iibernommen, da sie in der
Planzeichnung nicht enthalten sind.

Fiir die Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
ein Katasterplan mit Stand vom 06.11.2000 verwendet.

In diesem Katasterplan sind die neuen Baugrundstiicke bereits
dargestelit.

Die urspriinglich vorgesehenen neuen Grundstiicksgrenzen
(unverbindlich) wurden daher nicht in die 1. Anderung iibernommen.

Als Kartengrundlage wurden die ALK-Daten, die von der Gemeinde
zur Verfliigung gestellt wurden, verwendet.

Gemeinde Hohenahr
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