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Je Wohngebaude bzw. je Wohndoppelhaushaifte sind nur max. 2 Wohnungen
2uldssig.

Die Filhrung ven obsrirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und —
leitungen (89 (1) Nr. 13 BeuGB)

leitungen

Niederschiagswasser sol ortsnah versicker:, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vemischung mit Schmuizvasser in ein Gewasser
eingeleitst werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonst
dffentich-rechtiche _Vorschriften noch  wasserwitschaftiche  Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
jer es anfal, verwertet werden, wenn wasservirischaftiche und
gesundhettiche Belange nich entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG)."

§10 (1) BauGB und Orte- unc §91(3)

14

Satzung beschiossen.
Die Festsetzungen nach § 91 (3) HEO wurden als Orts- und Gestaltungssatzung
beschiossen

nd Jung des Planverfahrens:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebzuungsplanes mit den hierzu ergangenen

Datengrundlage
‘Amtiiches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

a0
e

‘Stand: Oktober 2018

(- far heckenariige Einfriedgungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

" —— — Galungsbereich | V- und Entacroungsietungen dlen nur unkericiech vaiogtwerden. 1a i dor doimd L Beschtssen dor Gemehdavecroung st und dess de fIr de
______ Baugrenze aarfen nur von
6. Die_Versoraungsfidchen, cinschiioblich _der Flachen fur_Aniagen _und 05 m, gemessen ab 2ur landwi Flache, e oo, pestonend aus der und den textichen
9 5 4 1 : C
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung (Hessisches Stand 28.9.2014). Festsetzungen, wird hiermit ausgefertig
oder Speicherung von Strom, Werme oder Kalte aus emeuerbaren Energien
Aligemeine Wohngeoiete, Indizes 1 bis 3 oder Kraft Warme-Kopplung (§ 8 (1) Nr. 12 BauGB) 114  Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wéhrend der Baugrubenhersellung Hohenabr, . 12 Jun 20
| Grundwasser zufgeschiossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist e
Zahi der Voligeschosse (als Hchsigrenze) | Je bzw. Je ist eine dies dem Kreisausschuss des Lahn-DillKreises, Fachdienst Wasser- und A_/é .
Grundflachenzahl | mit einer Leistung von mindestens 1 Kilowattpeak (kWp) zu installieren. Bodenschutz, unverziiglich anzuzeigen.
rundfiacher | Altemativ sind auch Moduls der Solarthermie zulissig. Hierbe git: 1 kWp = 10
Geschossfiéchenzahl | m? Module der = 10 m* Module der 115  Die Atfiacne (UTM-Ost: 32466078,11, UTM-Nord: 5611196,66, §10(3)BauGB:
Nr. 532.013.050-000.013), siehe d irde N i
nur Einzel- und Doppelhduser zullssig | ur"m ). siehe les wurde gn:;‘.w ‘wurde gem. § 10 (3) BauGB am .24 JN. 2022, orteiblich bekannt
Offene Bauweise 7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von wurde der rechtskrafiig.
| Boden, Natur und Landschatt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 116 Wenn bei Bauarbetten organcleptisch auffallies Material, zB. Geruch und
Abgrenzung Nutzung | Farbe, anfallt, ist die zustindige Behorde (Untere Wasserbehdrce) zu Hohenatr, .41, JL2R2..
Die Baufeldréumung/Féllung der B&ume darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Das Material muss e
Straenverkehrsfiachen Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden. entsprechend der gesetzlichen Vorgaben untersucht und, wenn erforcerlich, X
ordnungsgemas entsorgt werden.
8 (§.9 (1) Nr. 25 BauGB) X : .
Umgrenzung von Flsohen, auf denen ol G, 17 Bol Erbolen Kmnen jedecsl Botenderkniler vio aue,
Carports und andere bauiche Nebenaniagen zuléssig sind 81 Private Wege, private PKW.-Stellplatze, und i . 3
in wasserdurchiassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen Stevnaim& il;eleﬂLr:M: enw:c':\ gem:;amea;::;::" Asr;;! OT‘;‘;\;‘:
d des Unterbaues ist ldssig, das auf diesen Flachen anfallend unverzlglich dem Landesamt for Denl 3 i
Alfiache (Altiachendate-Nr. 532.013.050-000.013) P g, e e e Tt o oder der Unteren D 2u melcen. Funde
\stiicke ickert wird bzw, in Versicker icht ‘eingeleitet und Fundstellen sind in 2u erhalten und i
Crundstickes versicke . I Versicerungselnrichiungen eingeeite Weise bis zu einer Entscheidung zu schiltzen (§ 21 Abs. 3 HDSChG).
; 11.8  Der Geltungsbersich grenzt an dis Zone Il des Trinkwasserschutzgebictes
Dachfidchen sind an Zister
I\ II Bauabschritie (racrichtich) 82 Die unbegrinien Dechieche Das Wasser st Tiefbrunnen Hohensolms, Q jes" der ;
\ " o o festgesetzt am 9.11.1973, an (WSG-ID 532-112).
Die Zistemen missen je m? unbegrinter Dachfidchen ein Volumen von
mindestens 25 besitzen.
. Die maRgebende GrdBe der Dachfidchen ist in waagrechter Projektion zu
Textliche Festsetzun itieln. Rechtsgrundlagen
. Ntz 0 ()Ne 1B G800 s Der Uberlauf darf an die Kanalisation angeschlossen werden. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
s - L OBnR ol ine (BGEL | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
83  Flachen, die nicht mt i 2021 (BGBI. 1S. 4147).
11 Die gem. § 4 (3) BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § n e, Terrassen oder Ahnliches bendtigt werden, sind
1.(8) Nr. 1 BauNVO nicht zulissig. unbefestigt zu bolassen und gemdl HBO gérinerisch anzulegen. Baunutzungswerordnung (BauNVO) i der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Fléchenbefestigungen it Steinen, Kies, Schotter oder &hniichen Baustoffen November 2017 (EGBI. | S. 3786), zuletzt geandert curch Artikel 2 des Gesetzes vom
12 Dienachfoigend angegebenen maximal zulassigen Firsihohen (Honeniage der gte Folien, die eine D i sind nicht 14, Juni 2021 (BGB. I . 1302).
oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebsude difen nicht (berschritten Zuléssig.
werden (§ 9 (3) BauGB). Der Spritzschuz der Fassaden, z.B. Hausumrandung mit Kiesbett, ist hiervon Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | . 58), zuletzt
Technisch bedingte Aufbauten, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
sind caher bel Ermitiung der Firsthohe (Hehenlage der oberen
bzw. der (el nicht 9. Aufschittungen, rabungen _und _Stiizmauem _im _Bereich _des Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 03, Juni 2020
u berlcksicatigen. StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr.26) (GVBI. 8. 378).
Algemeines Wohngebiet
« it Index 1 = 424 m iber NN sind as oder auf dem
« it Index 2 = 426 m aber NN Grundstick zu_dulden, soweit sie zur Herstelung des StraBenkorers Planverfahren
erforderlich sind. Allernativ dirfen Stitzmauern bis zu 1,0 m (Héchstmal) auf
Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 3 darf die Firsthohe (Hohenlage der dem Grundstiick errichtet werden. Aufstolungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:;
oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebéude 11 m, gamessen ab Oberkante Die Gemeindevertrstung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleurigten
natirliches Gelénde, nlinien, nicht Oberschritten werden (§ 9 (3) 10. §91 Abe. 3HBO i.V.m. § 0 Abe. 4 BauGB Verfahren gem. § 13b BauGB am 07.11.2019 beschlossen. Der Beschiuss ist am
BauGB). Die fir das jeweiige Grundstick maigeberden Hehen sind durch 11.02.2022 crtsblich bekannt gemacht worden.
Interpoleren in der Mitte cer talseitigen Fassade ab Oberkante des natiriichen Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenlinien sind fir den Nachweis der Der am 14.06.2022
Gelaindes zu ermitteln. Voligeschossigkeit gem&f § 2 Absatz 6 HBO maligebend.
ie i durch Eintrag iv. 13a (2) Nr. 13 (2) Nr. 2 und 3 (2)
Technisch bedingte Aufbauten, Treppenhduser und Aufzugsschéche, die Ansichten der Zeich s Dies gitt auch & 4a (4) BauGE
Dachbegrinung sowie Photovoltaikanlagen, sind bei Ermittiung der Firsthhe fir das Freistellungsverfahen nach § 64 HBO. Die Flanunteriagen haben vom 21.02.2022 bis einschl. 25.00.2022 8ffeatich ausgelegen.
(Hehenlage der oberen D inien) bzw. der
(bei Fiachdzichern) nicht zu bericksichiigen. 11, Nachrichtiche Ubemahmen (§ § Abs. 6 BauGB) und aligemeine Hinweise
Zeitraum eingesehen und heruntergeladen werden. Die ortsiibliche Bekanntmachung
13 Die darf fr die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nm. 1 und 2 BauNVO 14 che Geholze sindz. B erfolgte am 11022022 im amtiichen Mittilungsbiat. Diese Bekanntmachug wurde
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplétze mit inren Zufahrten sowie zusétzlich am 08.02.2022 auf die Intemnetseite der Gemeinde gestallt.
} v 4 §19Abs. 4 Satz 3 BauNVO Béume: N
;B %/ bis auf 0,6 berschiitien werden. i e Beteilcung der Behorden gem § 13b BauGBLV.m.§ 132 (2INr. 1 BauGB 1ne § 13 Q)N
4 Hangebirke Batule pendula e ——— SR 5 2.2) e
b 2 YomBeuowhnungs Mafio dor Tiofe dor 2 Faubaum rangula ainus 4 b a2
1) Nr. 2a BauGBi. V. m. § 9 (4) c] Zitterpappel Populus tremula Die Verfahren wurden gemaR § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der dffentiichen Auslegung
Hainbuche * ST durchgefuhrt.
i zB. i und darfen mit otbusie & agin wimics
einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m, auch ohne Grenzabstand, errichtet S
werden. K 1S avum 2. tftentiiche. ung gema § da B LV.m. 1 d
Salweide * _[salixcaprea i 40§ 4a (4) BauGB;
3. Flichen fir Nebenanlagen, Stelj d. ien mit ihren Einfahrten Traubeneiche * Quercus petraea Die haben vom 16.06.2022 bis einschl. 03.05.2022 emeut bffentlich
(1) Nr. 4 BauGB} und hochstammige lokale Obstbaume ausgelegan.
Stellpléize und offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen sind auch e Unteriag G inde Hoh h
auterhalb der aberbaubaren Fléichen zuldssig (§ 12 und § 14 BauNVO), wenn Siicher Zeitraum eingesenen und heruntergeladen werden. Die oftsublicne Bekanmtmachung "
2sichneriech nichts anderes festgesetztist. = erfolgte am 06.05.2022 im amtiichen Mi . Diese wurde N
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fidche zuldssig. Sie missen Hundsrose ** osa cania zusétzich am 09.05.2022 auf die Intemetseite der Gemeinde gestellt. Ortsteil Hohensolms
dariber hiraus einen Abstand von mindestens 5 m zum Rand der Hasel yius avel % G
StraBenverkshrsfiéiche einhalten, es soi denn, sie werdon vollsténdig in das rombeere i Behorden Trager Sffanticher a
Gebtude intagrert. Schene ™ : o Seateret | Lo pr e
Weissdom ™ Cratapgus moncgyra L X ———— Gerseine: tocp | Zocngsmmmer |
|Schwarzer Helunder * b g durchgafuhrt. Dot

Ingenleurbiro Zilinger




