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Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand: Marz 2016
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Zeichenerklarung der ALK-Daten:
Grundstiicksgrenze vorhandene F1.1 Bezeichnung der Flur
Bebauung
201 Flurstiicksnummer

Planzeichenerklarung:
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04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)
o Offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Textliche Festsetzungen:

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB

Die Firsthéhe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Geb&ude darf 9,50 m,
gemessen ab Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses, nicht Gberschreiten (§
9 Abs. 3 BauGB).

Wenn das Kellergeschoss baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen ist, gilt als
Messpunkt die Oberkante des RohfuRbodens des zweiten Vollgeschosses.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

e Stellplatze und offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen sind auch aulierhalb der

Z Uberbaubaren Flachen zul&ssig (§ 12 und § 14 BauNVO).
5

_3_74 3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
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Je Wohngeb&ude bzw. je Wohndoppelhaushaélfte sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.

4. Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Dachneigung fur die Hauptdacher der Geb&aude ist in Abhangigkeit der Zahl der
Vollgeschosse gemaR Tabelle zu wahlen.

Zahl der Vollgeschosse Dachneigung
Eingeschossige Gebaude

Gebaude, die wegen des Dachgeschosses baurechtlich als | 20° bis 45°
zweigeschossiges Gebaude gelten
v eschossige Gebayde

e

20° bis 30°
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Messpunkt die Oberkante des RohfuBbodens des zweiten Vollgeschosses.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Stellplatze und offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen sind auch aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO).

3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&aude bzw. je Wohndoppelhaushalfte sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.

4. Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Dachneigung fur die Hauptdacher der Gebaude ist in Abhangigkeit der Zahl der
Vollgeschosse geman Tabelle zu wahlen.

Zahl der Vollgeschosse Dachneigung
Eingeschossige Gebaude

Gebaude, die wegen des Dachgeschosses baurechtlich als | 20° bis 45°
zweigeschossiges Gebaude gelten

Zweigeschossige Gebaude 20° bis 30°

Die Festsetzung gilt nicht fur Carports und Garagen.

5.  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Das Niederschlagswasser ist gemaR § 56 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 37 (4) und (5) Hessisches Wassergesetz (HWG) zu versickern bzw. zu
verwerten, sofern keine technischen und rechtlichen Belange entgegenstehen und
entsprechende Nachweise der unschadlichen Versickerung oder Einleitung erbracht
sind.

5.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, so ist dies unverziglich dem

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessen Archaologie, oder der Unteren

Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Planverfahren:

Beteiligung der Behdérden gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB und Abstimmung mit_den
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB:

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13a (2) Nr. 1
BauGB mit Schreiben vom 04.04.2016 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden geman § 2 (2) BauGB abgestimmt.

Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 (2) Nr. 2
BauGB und § 3 (2) BauGB vom 18.04.2016 bis einschl. 20.05.2016 &ffentlich ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 08.04.2016.
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Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2016 den Bebauungsplan mit der Begriindung
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts- und
Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestéatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung  ibereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der_Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. ;‘:\f\gﬁ
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Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am 30 3. 16 ontsublich bekannt
gemacht.

(Burgermeister)
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4. ﬂnderung (Teil-ﬂnderung) des Bebauungsplanes Nr. 2

"Am Steinweg", OT GroRaltenstadten

M1:10.000

Satzung

Bearbeitet: I. Zillinger MaRstab: | Stand: 29.06.2016
Gezeichnet: C};ﬁafek . —— Zeichnungsnummer: 1603/1
Gepruft: y M Ersatz fur:

35396 Giellen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212

Ingenieurbiiro Zillinger

-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de




