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Mit diesem Bebauungsplan werden die rechtskréftigen Bebauungsplane "Hubelspfad”
und "Hubelspfad II" teilweise geandert.

Der Bebauungsplan "Am Hubelspfad" wird fur die Wegeparzelle 257 und 255/1
geéndert. )

Der Bebauungsplan "Hubelspfad II" wird fiir folgende Flachen geéndert:

- Der 3 m breite nicht tiberbaubare Streifen zwischen Geltungsbereichsrand und
Baugrenze im Abschnitt Finkenweg bis "Vor dem Brihl" (Fldchen nordéstlich der
Flurstiicke 306 - 315).

- Ein Teilstiick der Strae "Vor dem Brihl" (Flurstiick 317, teilweise) wird als

Wohnbaugrundstiick festgesetzt.
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Mischgebiet, Index I-Il

Grundfl&chenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

Offene Bauweise

nur Einzel und Doppelh&user zuldssig
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Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| Zweckbestimmung:
FuBgéngerbereich
Verkehrsgriin

Feldweg

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
_4 Zweckbestimmung:

&/ @h2 Gehdlzpflanzung, Index 1 u. 2
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
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Béschung

mafigebende Gelandehshen

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen:

1.

: 5

1.2

1.3

4.1

4.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 und § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die Geb&ude durfen die in der folgenden Tabelle angegebenen Trauf- (TH)
und Firsthéhen (FH) nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 2).

max. FH max. TH
Art der Nutzung [m GNN.] [m GNN.]
Miy 311,00 307,50
WA 313,00 309,50

in dem Mischgebiet mit index | und in den Wohngebieten mit den Indices |
und Il darf die Firsthéhe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien)
der Geb&ude 10,0 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut) 6,5 m, jeweils gemessen in der Mitte der bergseitigen
Fassade, nicht (iberschreiten (§ 9 Abs. 2). Die fiir das jeweilige Grundstiick
maRgebenden Hohen sind durch Interpolieren anhand der an den
Grundstiicksecken angegebenen Geldndehdhen zu ermitteln.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index | ist ein drittes Vollgeschoss zuldssig,
wenn das Kellergeschoss baurechtlich als Vollgeschoss zu werten ist.

Flachen fur Nebenanlagen. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9
(1) Nr. 4)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flédchen

zuléssig. Zusatzliche Einschrénkung:

- Carports missen zur O&ffentlichen StraRenverkehrsfliche einen
Mindestabstand von drei Metern einhalten,

- Garagen missen zur d&ffentlichen StraBenverkehrsfliche einen
Mindestabstand von funf Metern einhalten.

Die hiichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6)

Je Wohngebdude bzw. je Doppelhaushalfte sind nur max. 2 Wohnungen
zuléssig.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausaleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues der Wege, PKW-
Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hoffldchen ist nicht zuldssig. Die
Versiegelung ist zuldssig, wenn das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert wird.

Die Verkehrsflache ,Friedhofstrae” darf max. 9,50 m breit befestigt werden.
Die verbleibende Flache ist als bepflanzte Verkehrsgriinflache zu pflegen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Das Niederschlagswasser, welches auf den Baugrundstiicken anfallt, ist zu

bewirtschaften.

Die Drosselabflussspende (= maRgebliche Regenabflussspende gg, fir

heutige Verhaltnisse), die vom Grundstiick mit Anschluss an den dffentlichen

Kanal abgeleitet werden darf, ist nach dem Arbeitsblatt A 118 der

abwassertechnischen Vereinigung (ATV), Stand Nov. 1989, mit der Formel:

Qrn = WS X 15,1 = 1 X @ (I/sxha) zu berechnen.

Es sind folgende Parameter zu wahlen:

- Die Regendauer nach Tabelle 4 unter Berticksichtigung der vorhandenen
mittleren Gel&ndeneigung des Geltungsbereiches und einer Befestigung ?
50 % (Bestand),

- die Hdufigkeit n des Bemessungsregens nach Tabelle 2,

- der SpitzenabfluBbeiwert @, nach Tabelle 6 unter Berlicksichtigung des
heutigen Befestigungsgrades (0 %) und der heutigen mittleren
Geléndeneigung des Geltungsbereiches bei einer Regenspende rs -1 =
110 I/s, ha und

- mit dem maflgebendem Zeitbeiwert ¢ (abh&ngig von Regendauer und
Haufigkeit des Bemessungsregens)

Bei Anderung des Arbeitsblattes A 118 bzw. der Einfllhrung anderer
allgemein anerkannter Regeln der Technik ist der maRgebliche Regenabfluss
nach den geéinderten bzw. neuen Verfahren zu berechnen.

Der Notiberlauf der Drosseleinrichtung darf an den Kanal angeschlossen
werden.

Das Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu nutzen.

Die Zisternen missen im Misch- und im Wohngebiet je m* unbegrinter
Dachfldchen 25 | groR sein. Malgebend filr die GréRe der Zisternen ist die
GroRe der unbegrinten Dachflachen in waagrechter Projektion.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25

Auf den Baugrundstiicken sind je 10 m? versiegelter Fliche 2,0 m?
Pflanzflichen und je 10 m? befestigter Flache sind 1,0 m* Pflanzfléchen
anzulegen.

Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.

Erst bei Pflanzungen 0ber diese Vorgaben hinaus kénnen auch
standortfremde Gehélze, z. B. Nadelgehdlze, gepflanzt werden, jedoch nur
bis zu max. 5 % der (brigen Gehdlze.

Standortgerechte heimische Gehélze sind z. B.:

Baume:

Winterlinde * Tilia cordata
Sommerlinde * Tilia platyphyllos
‘Vogelkirsche Prunus avium
Rotbuche *~* Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea

| Hainbuche* Carpinus betulus
Esche *, ** Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle * Alnus glutinosa
Feldahorn * Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, ** Quercus robur
Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Kornelkirsche Cornus mas
WalnuBbaum Juglans regia
Wildapfel Malus sylvestris

und hochstdmmige lokale Obstbdume

Stréucher:
Hasel * Corylus avellana
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Weitdorn * Crataegus monogyna u. laevigata |
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere * Rubus idaeus
Hartriegel * Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Pfaffenhitchen * Euonymus europaea
Wildrosen * z. B. Rosa canina oder Rosa
rubiginosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Bédume 1. Ordnung)

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit dem Index 1
ist ein mindestens 2,5 Meter hoher Wall zusatzlich zur Bepflanzung
vorzusehen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung .Gehélzpflanzung® sind
heckenartig mit standortgerechten und heimischen Laubgehtlzen zu
bepflanzen.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache" ist der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

PflegemaBnahmen, die aufgrund der Regelungen des Nachbarschaftsrechtes
erforderlich sind, sind zuléssig.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und die auf diesen Flachen festgesetzten Mafnahmen sind
entsprechend der folgenden Tabelle als Sammelersatzmanahme gemal § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Baugebiet Ausgleichsflache

Wohn- und Mischgebiete Sukzessionsflache, Index 1 und

Gehélzpflanzung mit Index 1

Stralenverkehrsflachen mit
Fullwegen

Gehdlzpflanzung mit Index 2 und
Sukzessionsflache, Index 2

Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die in den Mischgebieten mit Index | sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten mit den Indices |, und Il an den Grundstlicksecken
festgesetzten ,geplanten bzw. vorhandenen Geldndehshen" sind fur
Baugenehmigungen gemal § 2 Absatz 5 HBO maRgebend. Die
mafgebenden Gel&ndeoberflachen sind durch Interpolieren anhand dieser
Gelandehshen zu ermitteln.

Zulassig sind nur Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdécher.

Die Décher der Hauptgeb&ude dirfen nur mit anthrazitfarbenen, schwarzen,
braunen, rotbraunen und roten Materialien eingedeckt werden, es sei denn,
es wird floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde,
welche Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgesehen.

Die festgesetzte Mindestdachneigung darf reduziert werden, wenn
floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche
Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgesehen wird.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGE
am 21.04.04 beschlossen. Der Beschluss ist am 18.06.04 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Burgerbeteiligung:
Die Birgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 28.06.04 bis 30.07.04
durchgefiihrt.

Anhérung der Trager offentlicher Belange und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden:

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB angehdrt und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde gem. § 2 (2) BauGB durchgefihrt.

Die Verfahren wurden gem. § 4 (1) BauGB gleichzeitig mit der 1. offentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

Entwurfsbeschluss und éffentliche Auslegung:
Der Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 28.06.04 bis einschl.
30.07.04 sffentlich ausgelegen. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.06.04.

Hohenahr, ‘:1 thzm}]’

Satzungsbeschiuss:

Die Gemeindevertretung hat am 31.08.04 diesen Bebauungsplan mit der Begriindung
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.
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(Burgermeister)

Ausfertigung:
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Hohenahr, 1.0kt 2004

Bekanntmachung: :
Der Satzungsbeschiuss wurde gem. § 10 (3) BauGB am
bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtskréftig geworden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Hubelspfad III"
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